REGULARIZA Y APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
PARA DEPENDENCIAS DE LA COORDINACION DE CONCESIONES DE OBRAS
PUBLICAS, ENTRE LA EMPRESA SOCIEDAD INMOBILIARIA EL SALVADOR LTDA.
Y LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS, POR EL PERIODO QUE
INDICA.

santiaco, 14 FEB 2017

64 TRAMITADA
RESOLUCION EXENTA DGOP N°—5/
14 FEB 2017
MINISTERIO DE HACIENDA VISTOS: BEICINA DE PARTES
OFICINA DE PARTES | DIREC. GRAL. DE OBPAS PUBLICAS

RECIBIDO - Las necesidades del Servicio.

- Lafacultad que me confiere el DFL MOP N°850, de fecha 12.09.1997,
qgue fija el texto refundido, coordinado vy sistematizado de la Ley
N°15.840, de 1964 y del DFL N°206, de 1960.

CONTRALORIA GENERAL
TOMA DE RAZON - LaResolucion N°1600, de fecha 30.10.2008, de la Contraloria General

de la Republica, que fija Normas sobre la Exencidn del Tramite de

RECEPCION Toma de Razén.

oS - El Decreto MOP N°173, de fecha 12.06.2015, que designa al Director
DEPT.T.R.Y General de Obras Publicas.
REGISTRO
DEPART. - H Ord. N°1129, de fecha 04.08.2016, de la Coordinacidon de
CONTABIL. Concesiones de Obras Publicas, que solicita autorizacion para
SUB DEP. C. renovar contrato de armendo de inmueble que indica.
CENTRAL
SUB. DEP. E. - Bl Ord. N°1543, de fecha 28.10.2016, de la Coordinacién de
CUENTAS . - .. -,
SUBDEP CP.Y Concesiones de Obras Publicas, que solicita aclaracion de
BIENES NAC. autorizacion de plazo para arrendamiento de inmueble.
DEPART.
AUDITORIA - ElOrd.N°1761, de fecha 28.11.2016, de la Direccion de Presupuestos
SUB. DEPTO. del Ministerio de Hacienda, que autoriza renovar arriendo de oficinas
MUNICIP. por periodo que indica.
- H Contrato de Arrendamiento de fecha 23.12.2016, entre la
Direccion General de Obras PUblicas y Sociedad Inmobifiaria El
REFRENDACION Salvador Limitada.
REFPOR S $176.824.025.- - La Minuta de fecha 03.01.2017, del Arec de Abastecimiento Y
Gestion de Contratos dependiente de la Unidad de Administracion
IMPUTAC. 22-09-002 de la Coordinaciéon de Concesiones de Obras PUblicas, que informa
PROGRAMA 208 personeria de Sociedad Inmobiliaria.
CONTRATO N° 266075
D 5 N° 1143 / L ¢ -
RODRIGO URZLIA ALVAREZ
Coordinador da Concesiones
30TO MUROZ de Obras Publicas (S)
VOBO
Asesoria e 3 0 A
Juridica

N° Proceso: 10528220
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CONSIDERANDO:

Que, la Coordinaciéon de Concesiones de Obras Pdblicas, dependiente de la Direccion General de Obras
Publicas, tiene la funcidn de proveer, resguardar y mejorar obras y servicios de infraestructura publica, en
el marco de la asociacién publico privada, impuisando un desarrollo econémico, social y culturdl,
sustentable y equitativo, promoviendo la integracién territorial y una mejor calidad de vidg;

Que, para redlizar el normal funcionamiento de la Coordinacion de Concesiones de Obras Publicas,
‘dependiente de la Direccién General de Obras PUblicas, surge la necesidad de continuar con el
arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle Merced, N°753, Comuna de Santiago, Region
Metropolitana;

Que, el inmueble que actualimente se arrienda, satisface las necesidades requeridas por la Coordinacion
de Concesiones de Obras Publicas, siendo conveniente para el interés fiscal, de acuerdo al estudio de
mercado, presentado en el Ord. N°1129, de fecha 04.08.2016, de la Coordinacion de Concesiones de
Obras Publicas, segun detalle indicado en el siguiente cuadro:

ESTUDIO DE MERCADO

thcepto Edificio Actual Alternativa 1  Alternativa2
s Edificio Merced Edificio Nueva .
Nombre de Edificio (Galeria Andes) Mackenna Santiago Downtown
. . 1414,
Ubicacién Merced 753, Stgo Gral. Mackenna 4 Metro Moneda
Centro Stgo. Centro
Instalacién ig;i‘i?s‘::oellg'sogs’ 1,5 Planta Abierta 4 Planta Abierta (879
P Y m (2000 M? x Planta) M2 x Planta)
Entrepiso
M? en Arriendo 4.537,18 3.500,00 3.500,00
Valor Mensual en Arriendo UF M? 0,30 0,43 0,46
Valor Mensual de Gastos Comunes UF M? 0,05 0,08 0,09
Valor Mensual en Estacionamiento UF M?
{CCOP posee 5 vehiculos Fiscales) 0,00 4,50 4,00

Diferencia respecto a edificio Actual Faem 91.673,21

137.897,93

Que, dicho inmueble estd siendo actualmente utilizado por la Coordinaciéon de Concesiones de Obras
Publicas;

Que, para la confratacion de dicho arriendo la Coordinacién de Concesiones de Obras PUblicas, cuenta
con la autorizacion del Ministerio de Hacienda, segin consta en Ord. N°1761, de fecha 28.11.2016, de la
Direccidon de Presupuestos;

Que, la Direccidn de Presupuestos autorizd la confratacion por un por un periodo de 36 meses, renovables
por un periodo maximo de 24 meses, a contar de enero ano 2017;
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‘Que, el conirato de arrendamiento que se aprueba mediante el presente acto administrativo, es suscrito
entre la Direccidn General de Obras Publicas, y la Sociedad Inmobiliaria El Salvador Limitada, cuyo

. proposito obedece a proveer de oficinas destinadas para el funcionamiento de la Coordinacion de
Concesiones de Obras Publicas;

Que, mediante Minuta de fecha 03.01.2017, del Area de Abastecimiento y Gestion de Contratos,
dependiente de la Unidad de Administraciéon de la CCOP, informa personeria de Sociedad Inmobiliaria, el
cual forma parte integra del presente acto administrativo.

Que, una vez aprobado el acto administrativo, se procederd al pago de los cdnones de arrendamiento
conforme al contrato de arrendamiento de fecha 23.12.2016, suscrito con la Sociedad Inmobiliaria El
Salvador Limitada, y

Que, la Coordinacion de Concesiones de Obras Pdblicas, dependiente de la Direccidon General de Obras
PUblicas, cuenta con la disponibilidad presupuestaria para la ejecucion del referido gasto.

RESUELVO:

1. REGULARIZA SITUACION ADMINISTRATIVA Y APRUEBA, el Conirato de Arrendamiento Ad-Referéndum,
que a continuacién se indica:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ARRIENDO DE OFICINAS PISO 8°, 9° Y 10° DE CALLE MERCED 753
ENTRE

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

Y
SOCIEDAD INMOBILIARIA EL SALVADOR LIMITADA

En Santiago de Chile, 23 de diciembre de 2016, entre la Sociedad Inmobiliaria El Salvador Limitada, RUT
N°79.556.800-K, representada por don Victor Abud Valech, Cédula Nacional de Identidad N°6.611.304-
3 y doiia Sonia Abud Valech, Cédula Nacional de Identidad N°4.924.590-4, todos domiciliados para
estos efectos en Avenida Kennedy 5600, oficina 713, comuna de Vitacura, por una parte como
"ARRENDADORA"; y por la otfra parte, como "ARRENDATARIO", la Direccién General de Obras Publicas
del Ministerio de Obras PUblicas, representada por el Director General de Obras Péblicas, don Juan
Manuel Sdnchez Medioli, Cédula Naciona! de Identidad N°12.017.085-4, ambos domiciliados para estos
efectos en calle Morandé N° 59, tercer piso, comuna de Santiago, se ha convenido en la celebracién
del presente contrato de arrendamiento, que consta de las clausulas y estipulaciones que a
continuacion se indican:

PRIMERO: La Sociedad Inmobiliaria El Salvador Limitada, es duefia del inmueble que corresponde a la
oficina N°801 del octavo piso, oficina N°901 del noveno piso y oficina N°1001 del décimo piso, fodos de
calle Merced N°753, del Edificio construido en calle Merced N° 723 al 777, de esta ciudad, segun consta
en inscripcion de dominio que rola a fs. 6856, N° 9301 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago del ano 1985.

Por el presente instrumento, la Sociedad Inmobiliaria El Salvador Limitada, debidamente representada,
da en arrendamiento a la Direccidn General de Obras PUblicas del Ministerio de Obras Publicas, para
quien acepta su representante, el inmueble antes individualizado. Del mismo modo, las partes dejan
expresa constancia que el ariendo de las oficinas Ns® 801, 901 y 1001 de los pisos 8°, 9%y 10°
respectivamente, corresponden a los pisos completos. Se deja constancia que la oficina 1001, del piso
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10°, tiene una superficie correspondiente al 83,26% respecto a las oficinas 801 y 901, de los pisos 8° y 9°
respectivamente.

Asimismo, la Sociedad Inmobiliaria El Salvador Ltda., indica que dispone de 2 (dos) box de
estacionamientos, ubicados en Edificio Carrilldn, calle Merced N°645, comuna de Santiago; los cuales
se ponen a disposicion de la Coordinacién de Concesiones para estacionamiento de vehiculos
fiscales, por el mismo periodo de tiempo de duracién del presente contrato de arrendamiento en
forma gratuita, sin ningln costo, por ningin concepto para el Ministerio de Obras PUblicas.

SEGUNDO: El contrato de arrendamiento tendrd una duracion de 36 (treinta y seis) meses y comenzard
a regir a partir del dia 01 de enero de 2017, hasta el dia 31 de diciembre de 2019. Sin perjuicio de lo
anterior se hace presente que los inmuebles sehalados se encuentran actualmente ocupados por la
Coordinacion de Concesiones de Obras PUblicas.

El presente Contrato se entenderd prorrogado en forma tacita, sucesiva y automaticamente por un
periodo de 12 (doce) meses y asi sucesivamente hasta completar 2 afios por concepto de prorrogas,
salvo que alguna de las partes indique lo contrario con un aviso por escrito con una anticipacion
minima de 180 dias corridos antes de su vencimiento. No obstante lo sefialado anteriormente, una vez
cumplido el mes 24 de contrato, esto es a contar del 01 de enero de 2019, cualquier de las partes
podrad manifestar su intencidén de poner término anticipado al presente contrato, en cuyo caso la
terminacion se hard efectiva una vez cumplido los 180 dias corridos, contados desde la fecha del aviso
de su infencion de poner término anticipado.

TERCERO: La renta mensual de arrendamiento serd el equivalente en pesos, moneda naciondl, a un
total de UF 345,70 (trescientas cuarenta y cinco coma setenta Unidades de Fomento), para las oficinas
801 del octavo piso y 901 del noveno piso. Asimismo, la renta mensual de arrendamiento para la oficing
1001 del décimo piso serd el equivalente a UF 143,91 (ciento cuarenta y tres coma noventa y una
Unidades de Fomento).

La renta mensual pactada serd pagada por el Arrendatario, mes vencido y contra recibo escrito, que
deberd entregar la Arrendadora, con a lo menos cinco dias habiles de anticipacion al pago efectivo.
Todos los pagos se efectuardn al valor de la Unidad de Fomento al Ultimo dia del mes calendario,
correspondiente al mismo mes de la renta de arrendamiento.

CUARTO: El Arrendatario estard obligado a pagar mensualmente los gastos comunes que puedan
corresponder al inmueble, como asimismo los consumos de energia eléctrica, agua potable, gas y
todos aquellos que no se encuentren comprendidos en el cobro de los gastos comunes, en forma
puntual y por todo el periodo de vigencia del contrato, debiendo exhibir a la Arrendadora, cuando
ésta lo solicite y en especial al término del contrato, los correspondientes recibos al dia.

Los gastos comunes del edificio, serdn con cargo de la Arrendataria, en la proporcion que corresponda
a la superficie arrendada en relacién con el resto del edificio.

QUINTO: El no pago oportuno de la renta de arrendamiento y/o de los gastos comunes o consumos
precedentemente sefialados, facultard a la Arrendadora para dar término de inmediato al presente
confrato, sin necesidad de requerimiento judicial.

SEXTO: El inmueble arrendado serd utilizado exclusivamente como oficinas administrativas destinadas
a la Coordinaciéon de Concesiones de Obras Publicas, sus divisiones y oficinas, dependientes de la
Direccién General de Obras PUblicas.
SEPTIMO: Queda expresamente prohibido al Arrendatario, lo siguiente:
a) Sub-arrendar, ceder o traspasar, a cualquier titulo, el presente contrato, sea parcial o
totalmente.

b) Destinar el inmueble arrendado a un fin distinto del sefialado en la cldusula sexta.

En consecuencia, su transgresion facultard a la Arrendadora para dar término anficipado al presente
contrato.

OCTAVO: Serd obligacién de la Arrendadora, lo siguiente:
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a} Dar cumplimiento a las obligaciones generales establecidas en el presente instrumento.

b) Mantener en perfectas condiciones sanitarias, de seguridad, accesibilidad, y edificacion el
inmueble; dando cumplimiento a las normas generales emitidas, en cualquier fiempo, por la
autoridad municipal o competente.

En consecuencia, su transgresidon facultard al Arrendatario para dar término anticipado al presente
confrato.

NOVENO: Serd obligacién de la Arrendadora, mantener la propiedad en estado de servir para el fin
sefalado en la cldusula sexta, realizando durante el arrendamiento las reparaciones gue sean
necesarias para tal objeto, a excepcion de las locativas que serdn de cargo exclusivo del Arrendatario,
quien se obliga a mantener las dependencias del edificio en perfecto estado de conservacion y aseo.
Conrespecto a ello, se entenderd por reparaciones locativas, todas aquellas consideradas como tales
en el Art. N°1.940 del Cédigo Civil, y en especial las relativas a la mantencion de los cielos, pisos,
alfombras, pinturas servicios higiénicos e instalaciones en general, relacionadas con su uso exclusivo,
las cuales se reducen a mantener el inmueble en el estado que se recibid, respecto de las cuales no
tendrd derecho a repetir en contfra de la Arrendadora.

DECIMO: La Arrendadora no responderd de modo alguno por los robos, asaltos o cualquier otro caso
fortuito o de fuerza mayor. Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendadora estard obligada a realizar a su
costa todas las reparaciones no locativas, vale decir, las indispensables para mantener el inmueble
arrendado en estado de servir.

DECIMO PRIMERO: La Arrendadora podrd dar término anticipado al contrato, y en consecuencia,
solicitar la enfrega inmediata de la propiedad, cuando la Arrendataria incurra en una o mas de las
siguientes causales:

a) Si no paga la renta mensual y los gastos comunes dentro de los plazos convenidos, o los
consumos que correspondan.

b} Si causaintencionaimente deterioros a la propiedad o sus instalaciones.

c) Si hace variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales, o de sus
instalaciones, sin previa autorizacién por escrito de la Arrendadora.

d} Si cambia el destino para el cual fue arrendada la propiedad, de acuerdo a lo estipulado en
la clausula sexta del presente contrato.

e) Sisub-arrienda, cede o traspasa, a cualquier titulo, parcial o totalmente el presente contrato,
sin perjuicio de hacerse responsable de todos los perjuicios que tal acto cause la Arrendadora.

DECIMO SEGUNDO: El Arrendatario se obliga a restituir la propiedad arrendada al término de la
vigencia del presente contrato, en perfecio estado de conservacion, habida consideracion del
desgaste producido por el tiempo y el uso legitimo.

DECIMO TERCERO: El Arrendatario deberd entregar el inmueble dentro de los Ultimos 5 (cinco) dias
hdbiles anteriores al vencimiento del contrato.

Todos los gastos que se originen con motivo u ocasion de la restitucion del inmueble arrendado, serdn
de cargo exclusivo del Arrendatario.

DECIMO CUARTO: La Arrendadora queda facultada para visitar la propiedad en forma periédica, a fin
de constatar su estado de conservacion.

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos legales derivados del presente contrato, las comparecientes
fijan su domicilio en la ciudad de Santiago, y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO SEXTO: La personeria de los representantes para actuar a nombre de sus representados no se
insertan por ser conocidas de las partes.
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El presente Contrato se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando uno en poder
de la Arrendadora y ofro en poder de la Arrendataria.

Suscribieron el contfrato don Victor Abud Valech y dofia Sonia Abud Valech, como representantes de
la Sociedad Inmobiliaria El Salvador Limitada y don Juan Manuel Sdnchez Medioli, de la Direccién
General de Obras.

2. AUTORIZASE, el gasto mensual de la renta de arendamiento, equivalente a UF 489,61 (cuatrocientos
ochenta y nueve con sesenta y un Unidades de Fomento), correspondiente al valor del contrato, mas
los gastos comunes que se generen durante el periodo indicado.

3. IMPUTESE Y PAGUESE, « la SOCIEDAD INMOBILIARIA EL SALVADOR LIMITADA, Rol Unico Tributario
N°79.556.800-K, el gasto anual estimado de $ 176.824.025.- (ciento setenta y seis millones ochocientos
veinticuatro mil veinticinco pesos), Exento de Impuestos, por concepto de arriendo y gastos comunes
del periodo afo 2017, equivalente a UF 583,90.- (quinientos ochenta y fres coma noventa Unidades de
Fomento), Exento de Impuestos, a un valor de UF estimado de $27.500.-

LP 2017 12.02.08, Subtitulo 22; ftem 09; Asignacion 002 - ARRIENDOS $176.824.025.- Exento de Impuestos.

El saldo quedard condicionado a la existencia de fondos en futuros presupuestos.

4. COMUNIQUESE, la presente Resolucién Sociedad inmobiliaria El Salvador Limitada, Avenida Salvador
N°1806, comuna de Nufioa; a la Unidad de Administracion CCOP y al Area de Abastecimiento y
Gestion de Contratos CCOP.

ANOTESE Y COMUNIQUESE,

RHP/KOR
N° Proceso: 10528220
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